LEY DE OPERACIONES INMOBILIARIAS PARA EL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO
DE LA LLAVE.

Ley publicada en la Gaceta Oficial, érgano del Gobi erno del Estado, el dia martes
dieciséis de abril del afio dos mil trece.

Al margen un sello que dice: Estados Unidos Mexicanos.— Gobernador del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

Xalapa-Enriquez, abril 5 de 2013.
Oficio nimero 101/2013.

Javier Duarte de Ochoa, Gobernador del Estado Libre y Soberano de Veracruz de Ignacio de la
Llave, a sus habitantes sabed:

Que la Sexagésima Segunda Legislatura del Honorable Congreso del Estado se ha servido
dirigirme la siguiente Ley para su promulgacion y publicacion:

Al margen un sello que dice: Estados Unidos Mexicanos.— Poder Legislativo.—Estado Libre y
Soberano de Veracruz de Ignacio de la Llave.

LA SEXAGESIMA SEGUNDA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 33 FRACCION | Y 38 DE LA
CONSTITUCION POLITICA LOCAL; 18 FRACCION | Y 47 SEGUNDO PARRAFO DE LA LEY
ORGANICA DEL PODER LEGISLATIVO, 75 Y 76 DEL REGLAMENTO PARA EL GOBIERNO
INTERIOR DEL PODER LEGISLATIVO, Y EN NOMBRE DEL PUEBLO, EXPIDE LA
SIGUIENTE:

L E Y NUMERO 826

DE OPERACIONES INMOBILIARIAS PARA EL ESTADO
DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |

Articulol . El contenido de este ordenamiento es de interés publico, su objetivo es regular las
actividades inherentes a los Asesores Inmobiliarios en el Estado de Veracruz, asi como la de
establecer y operar las normas y principios del Padrén de Asesores Inmobiliarios del Estado de
Veracruz.

Articulo 2 . Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta ley se definira por:

I. Asesor Inmobiliario o Asesores Inmobiliarios : Las personas fisicas o morales que en el
ejercicio de su actividad econdmica habitual y retribuida se dediquen a asesorar u operar como
mediador en actividades cuya finalidad sea la transmisién del dominio, uso o goce temporal de
un bien inmueble, cuya acreditacién como tal sera expedida por el Gobierno del Estado a
través de la Secretaria de Gobierno;

Il. Bienes Inmuebles : Se consideraran bienes inmuebles a los establecidos en el Articulo 791
de Cdédigo Civil vigente en el Estado de Veracruz;



lll. Intermediado : Toda persona fisica o moral que contrata los servicios de un asesor
inmobiliario con la finalidad de que éste lo asesore, lo oriente y/o ejecute una operacién
inmobiliaria;

IV. Licencia : Es el permiso que otorga la Secretaria de Gobierno a las personas fisicas o
morales para llevar a cabo operaciones inmobiliarias a nombre propio o de terceros;

V. Operaciones Inmobiliarias : Es el acto de intermediacion, tendente a la celebracién de un
contrato de compraventa, arrendamiento, aparceria, donaciéon, mutuo con garantia hipotecaria,
transmision de dominio, fideicomiso, adjudicacién, cesién y/o cualquier otro contrato traslativo
de dominio o de uso o usufructo de bienes inmuebles, asi como la administracion,
comercializacion y consultoria sobre los mismos;

VI. Padron : El Padron Estatal de Asesores Inmobiliarios;
VII. Secretaria : Secretaria de Gobierno del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; y

VIII. Sobreprecio : Es el importe o cantidad de dinero que se paga adicional al precio normal,
originado por los servicios prestados por el Asesor Inmobiliario.

Articulo 3 . Para efectos de esta Ley, se consideran operaciones inmobiliarias las siguientes:

I. Promocioén . Los relacionados a la publicidad y propaganda para la venta de inmuebles o sus
servicios;

Il. Comercializacion . Los relacionados con la intermediacion para la compra, venta o
arrendamiento de un inmueble;

IIl. Administracion . Los relacionados con la gerencia de un inmueble, en renta o condominio;

IV. Consultoria . Las actividades de asesoria especializadas que sirven de apoyo al resto de
las actividades inmobiliarias;

V. Valuacion . Los relacionados con el financiamiento inmobiliario;
VI. Asesoria en crédito . Los relacionados con el financiamiento inmobiliario; y
VII. Todas aquellas especialidades inmobiliarias especificadas en el Reglamento.

Articulo 4 . Para la regularizacion de las funciones y operaciones de los asesores inmobiliarios
se crea el Padrdn Estatal de Asesores Inmobiliarios, mismo que sera operado por la Secretaria,
poniéndolo a disposicién del publico a través de su pagina de Internet.

El acceso a la informacion contenida en el Padrén sera de indole publico y previo pago de los
derechos correspondientes cualquier persona fisica o0 moral podra obtener constancias u otra
informacidn inherente.

Articulo 5 . Para la operacion eficiente del Padrén la Secretaria se auxiliara de un Comité
Vigilancia, el cual tendra por objeto coadyuvar en el desarrollo y la ejecucién del mismo y que
operara en los términos que establezca el Reglamento.

Articulo 6. La Secretaria contard, para la aplicacion de esta Ley y su reglamento, con el apoyo
de la Direccion General del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccién y Archivo General
de Notarias.

La Direccion General del Registro Publico de la Propiedad y de Inspeccion y Archivo General
de Notarias, implementara las medidas necesarias a efecto de que los notarios publicos
verifiquen, antes de formalizar cualquier acto juridico de caracter inmobiliario, que el Asesor
Inmobiliario que en su caso intervenga en dichas operaciones cuente con la licencia a que se
refiere la presente Ley.



Articulo 7. EIl comportamiento ético de los Agentes Inmobiliarios del Estado de Veracruz, se
integrara por un conjunto de principios y directrices, tales como la honestidad, eficiencia,
transparencia, rectitud y ética en los servicios inmobiliarios que realicen, evitando toda practica
que pudiera desacreditar la actividad.

CAPITULO Il
DE LOS ASESORES INMOBILIARIOS

Articulo 8. Para el desarrollo eficiente de las operaciones inmobiliarias la presente Ley faculta
a los Asesores a contar con el apoyo de personal, mismo que podra ser de tipo:

a) Administrativo : Son aquellos que con su actividad complementan las operaciones
inmobiliarias, pero no tienen trato directo con el intermediario. Desarrollan labores como auxiliar
de oficina, contable, recepcion, entre otros.

b) Inmobiliario : Son aquellos que actian en nombre del Asesor Inmobiliario, aunque no estan
facultados para representarlo legalmente o tomar decisiones, al no estar inscritos en el Padron.
Previa autorizacién del Asesor pueden desarrollar labores en su apoyo como informadores,
visitadores, ensefianza de inmuebles, entre otros.

c) Profesional : Son aquellos que a peticién del Asesor Inmobiliario puede desarrollar labores
complementarias como emitir opiniones técnicas sobre la operacién o bien inmueble
y/o desarrollar trabajos profesionales como arquitectura, ingenieria, entre otros.
CAPITULO IlI
OBLIGACIONES DE LOS ASESORES INMOBILIARIOS
Articulo 9. Los Asesores Inmobiliarios deben cumplir las siguientes obligaciones:

I. Tramitar ante la Secretaria su inscripcién al Padron;

Il. Revalidar su inscripcion en el Padrén y en su caso la licencia respectiva, en los tiempos que
prevenga el reglamento de esta ley;

lll. Participar en los programas continuos de capacitacion y actualizacion en materia de
operaciones inmobiliarias;

IV. Informar, por escrito, a la Secretaria de todo cambio o modificacién que afecte los datos
contenidos en la licencia otorgada,;

V. Colaborar para que se realicen las visitas de inspeccion que ordene la Secretaria para
comprobar el cumplimiento de esta Ley y su Reglamento;

VI. Deberé regirse con ética profesional, salvaguardando los intereses legales y econémicos de
sus clientes y de las personas con quien tengan trato de negocios con respecto de todas las
actividades de compraventa o arrendamiento inmobiliario en que se intervenga;

VII. Evitar cualquier conducta que ponga a sus clientes en situaciones de vulnerabilidad legal o
financiera en las ejecuciones inmobiliarias en las que los apoyen;

VIIl. Abstenerse de recibir pagos anticipados o depdsitos en dinero por la prestacién de sus
servicios 0 por lo tramites propios de las operaciones inmobiliarias, cuando no se pueda
extender a cambio factura, un recibo fiscal u otro documento legal que ampare el mismo, salvo
tratdndose de los pagos establecidos en el contrato de adhesién registrado;



IX. Dar aviso a la Secretaria sobre su baja voluntaria en el Padrén; y
X. Las demas que fije esta Ley y su Reglamento.

Articulo 10 . Para cualquier operacién inmobiliaria, los Asesores deberan exhibir su licencia
vigente expedida por la Secretaria. EI Asesor actuara conforme a la Ley e informara a las
partes las condiciones de la operacioén, asi como sus efectos legales.

Queda prohibido para el Asesor revelar la identidad de otros interesados, resguardando sus
datos conforme a la ley en la materia.

Articulo 11. La retribucién por los servicios prestados del Agente se calculara en base a un
porcentaje sobre el monto final del arrendamiento o compraventa o sobre el ingreso en caso de
administracion, salvo acuerdo expreso entre el agente inmobiliario y el intermediado en materia
de sobreprecio acordado sobre un bien inmueble en particular. La violacién a lo anterior sera
sancionada con la revocacién de la licencia y registro.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS INTERMEDIARIO S
Articulo 12. Los intermediarios tendrdn derecho a recibir toda la informacién sobre la
operacion inmobiliaria por parte del Asesor y estaran en libertad de consultar a cualquier
especialista que los asesore sobre el bien inmueble.
Antes de concluir la operacién inmobiliaria, el intermediado debera conocer las caracteristicas y
defectos del bien raiz, asi como las facilidades o dificultades que pueden existir, las

afectaciones que pudieran limitar el uso o goce del bien sobre el que desee operar.

Articulo 13. EIl intermediario debera retribuir al Asesor por sus servicios en los términos
contraidos, cumpliendo estos los términos establecidos por las disposiciones fiscales vigentes.

TITULO SEGUNDO

DE LA LICENCIA DE LOS ASESORES INMOBILIARIOS

CAPITULO |
ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA

Articulo 14. Correspondera a la Secretaria la interpretacion, aplicacién y estricta observancia
de esta Ley bajo las siguientes atribuciones:

I. Recepcidn de solicitudes y expedicion de licencias, asi como su inscripcion en el Padrén que
se instituya;

Il. Corroborar, por medio de visitas de inspeccion y en los términos de esta Ley, el
cumplimiento de la misma para expedir y revalidar las licencias de los Agentes Inmobiliarios;

lll. Revalidar, en la periodicidad establecida en el Reglamento de esta ley, las licencias de los
Agentes Inmobiliarios;

IV. Establecer los requisitos para la aprobacion de entidad de capacitacion, actualizacion y
profesionalizacién en materia de servicios inmobiliarios, como lo son Asociaciones de agentes
inmobiliarios o Instituciones educativas acreditadas en la materia y que cuenten con
reconocimiento oficial de la Secretaria de Educacién Publica.



V. Elaborar y Ejecutar, con el apoyo de la representacion estatal de la asociacion o
asociaciones de profesionales inmobiliarios, el programa anual de capacitacién, actualizacion

y profesionalizacion en materia de operaciones inmobiliarias;

VI. Actualizar el Padrén, en el que se inscriban las licencias expedidas a los agentes
Inmobiliarios que debera contener el nombre de su titular, asi como las sanciones que en su
caso se les impongan en los términos de esta Ley;

VII. Aplicar las sanciones a quienes incumplan las disposiciones de Esta Ley;

VIIl. Establecer y operar un sistema de quejas o denuncias para usuarios respecto de los
agentes Inmobiliarios con registro estatal y las personas que se ostenten como tales sin serlo. y

IX. Las demas que se sefalen en la presente Ley y otros ordenamientos.

CAPITULO Il
DE LA ACREDITACION DEL ASESOR INMOBILIARIO

Articulo 15. Para el ejercicio de las funciones de Asesor Inmobiliario éste debera contar con la
acreditacion estatal que emita la Secretaria, a partir de su inscripcion en el Padrén.

Articulo 16. Para la inscripcion en el Padron las personas fisicas o0 morales deberan presentar
ante la Secretaria la documentacion e informacién siguiente:

I. Tratdndose de personas fisicas:

a) Copia de identificacién oficial vigente con fotografia;

b) Comprobante vigente de domicilio actualizado;

¢) Acreditar conocimiento en servicios inmobiliarios de acuerdo al reglamento de esta ley;

d) Presentar escrito en el que sefiale bajo protesta de decir verdad, no contar con antecedentes
penales con motivo de la comision de delitos graves o patrimoniales;

e) Presentar constancia de registro ante la Procuraduria Federal del Consumidor del Contrato
de adhesién, de conformidad con lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al Consumidor;

f) Comprometerse por escrito al cumplimiento de los programas de capacitacion y actualizacion
sobre operaciones inmobiliarias que desarrolle la Secretaria o en la institucion que se designe
para ello, y en su caso acreditar el cumplimiento de aquellos que se establezcan con caracter
obligatorio para los efectos de la revalidacion en el Padron; y

g) Presentar comprobante de inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes.

Il. Tratandose de personas morales:

a) Copia del acta constitutiva o documento que acredite la creacion de la sociedad; y el original
para su cotejo y devolucion inmediata;

b) Copia de identificacion oficial vigente con fotografia del apoderado legal;

c) Copia certificada del poder notarial del representante legal; y el original para su cotejo y
devolucién inmediata;

d) Acreditar el apoderado legal no tener antecedentes penales con motivo de la comision de
delitos de caracter patrimonial;



e) Precisar y acreditar la ubicacién de su domicilio matriz en el Estado y, en su caso, de las
sucursales;

f) Presentar constancia de registro ante la Procuraduria Federal del Consumidor del Contrato
de adhesién, de conformidad con lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al Consumidor;

g) Comprometerse por escrito al cumplimiento de los programas de capacitacion y
actualizacion sobre operaciones inmobiliarias que desarrolle la Secretaria 0 en la institucion
que se designe para ello, y en su caso acreditar el cumplimiento de aquellos que se
establezcan con caracter obligatorio para los efectos de la revalidacion en el Padrén; y

h) Presentar comprobante de estar inscritos en el Registro Federal de Contribuyentes.
lll. Tratandose de Asociaciones Inmobiliarias:

a) Copia simple de su documento constitutivo, estatuto de la asociacidn; y el original para su
cotejo y devolucion inmediata;

b) Copia de identificacion oficial vigente con fotografia del apoderado legal;
c) Copia certificada del poder notarial del representante legal; y el original para su cotejo y
devolucién inmediata; y

d) Precisar y acreditar la ubicacién de su domicilio matriz en el Estado y, en su caso, de las
sucursales.

Articulo 17. El Padréon expedira tres tipos de inscripciones: a las personas fisicas las
denominara como Agente Inmobiliario A y en el caso de las personas morales las denominara
Agentes Inmobiliarios B, en el caso de asociaciones se les denominard Asociaciones
Inmobiliarias C. Tanto las personas fisicas o morales podran ostentarse con tales
denominaciones, quedando expresamente prohibido a cualquier persona que no cuente con la
licencia expedida por la Secretaria anunciarse como tal.

Articulo 18. El Reglamento establecera el tramite y procedimiento a seguir para la inscripcion
al Padrén de las personas fisicas, morales y asociaciones que prestan servicios inmobiliarios,
asi como la emisién de licencia correspondiente.
CAPITULO IlI
DE LOS PROGRAMAS
Articulo 19. Los programas tendran por objeto establecer una serie de actividades organizadas
y sistematicas, con la finalidad de que los agentes inmobiliarios adquieran, desarrollen,
completen, perfeccionen y actualicen, sus conocimientos, habilidades y aptitudes para el eficaz

desempefio de actividades en materia de servicios inmobiliarios.

Articulo 20. EI programa basico contendra aspectos técnicos que hagan posible la
comprensién y aplicacion de la tematica siguiente:

|. Desarrollo urbano;

II. El régimen juridico de la propiedad;
IIl. El registro publico de la propiedad;
IV. Tramites administrativos y gestion;

V. Obligaciones fiscales relacionadas con servicios inmobiliarios, transmision y uso de la
propiedad; y



VI. Los necesarios para la debida prestacion del servicio en materia inmobiliaria.

Articulo 21. EIl programa de especialidad versara sobre la actualizacion y capacitacion en las
ramas que comprenden la prestacion de servicios inmobiliarios, sefialadas en el articulo 3 de
esta Ley.

Las especificaciones de los programas, periodicidad, convocatorias y demas caracteristicas se
estableceran en el Reglamento.

TITULO TERCERO

DE LAS VISITAS DE INSPECCION, DE LAS INFRACCIONES
Y SANCIONES Y DE LOS RECURSOS

CAPITULO |
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

Articulo 22 . La Secretaria esta facultada para efectuar visitas de inspeccion y vigilancia a los
agentes Inmobiliarios con licencia y a las personas que se ostenten como tales sin serlo.
Dichas visitas se sujetaran a los siguientes términos:

I. La Secretaria informara el motivo especifico de cada visita de inspeccion y vigilancia, no
pudiendo ir méas alla de dichos motivos;

Il. Los actos de inspeccion, visita y vigilancia deberan realizarse en el lugar o lugares indicados
en la orden expedida por escrito por la Secretaria;

lll. En caso de ausencia de la persona fisica o del representante legal de la persona moral, se
dejara citatorio a quien se encuentre presente, para que la persona que se pretende visitar
espere cita a la hora acordada del dia siguiente, para lograr consumar la orden de visita que se
trate y en caso de incomparecencia, se podra realizar con quien se encuentre en el lugar;

IV. En el momento de efectuar la diligencia el o los inspectores de la Secretaria deberan
identificarse con credencial oficial expedida por la misma ante la o las personas con quien se
actla en la diligencia, haciéndolo constar para ello en el acta respectiva;

V. A las personas que se le verifique deberan permitir el acceso a los inspectores de la
Secretaria al lugar objeto de la diligencia, asi como proporcionar los datos e informes
requeridos, en términos de la presente Ley y su Reglamento;

VI. Para el desarrollo de la visita, el requerido designara dos testigos con identificacién oficial
para que acredite plena identificacion, y a falta de estos, el inspector lo hard en su rebeldia,
haciendo constar tal situacién en el acta respectiva;

VII. Al finalizar la visita o inspeccion el o los inspectores entregaran copia del acta levantada,
donde se sitlien los hechos derivados de la actuacion; y

VIIIl. No afectara la validez de lo actuado en la diligencia, la negativa de firmar el acta por los
agentes Inmobiliarios, o la persona con quien se haya realizado la diligencia, asi como los
testigos que presenciaron las actuaciones, lo que debera hacerse constar en la misma.

El acta es valida con la firma de uno solo de los inspectores, alin cuando actien dos o mas.
En el acto de la diligencia, los inspectores podran formular las observaciones que consideren

procedentes y aprobar las pruebas necesarias; o dentro del término de cinco dias habiles
siguientes a la fecha de la conclusién de la diligencia que corresponda.



Articulo 23. El acta que al efecto se levante debera estar circunstanciada y para ello debera
contener:

I. Nombre, cargo de quien emitié la orden de inspeccion, el nimero de oficio en que se
contiene y firma autégrafa del servidor publico de la Secretaria que emite la orden de visita;

Il. El nombre, denominacion o razon social del sujeto de la diligencia, en su caso, con quien se
entendi6 la misma;

lll. El lugar, hora, dia, mes, afio, en que se haya realizado la actuacion;

IV. Nombre y domicilio de las personas que hayan testificado los hechos de las actuaciones;
V. El nombre del o los inspectores que practicaran la diligencia;

VI. El objeto de la diligencia;

VII. Los hechos u omisiones que se hubieren conocido por los inspectores;

VIIl. En su caso, las expresiones de la o las personas a que se refiere en la parte final del
articulo anterior de esta Ley; y

IX. Un apartado de lectura y cierre del acta en la que se haga constar que se dio lectura y se
explicé el alcance y contenido del acta a los sujetos de la diligencia; ademas de que los
agentes Inmobiliarios disponen de diez dias habiles para formular observaciones y presentar
pruebas relacionadas con el contenido de la diligencia de que se trate.

Articulo 24. Cuando en ejercicio de sus funciones los inspectores conozcan de una infraccion
a esta Ley o su reglamento, asentaran dichas circunstancias en las actas respectivas para el
conocimiento de la Secretaria, a fin de que se apliquen las sanciones establecidas en esta Ley.
Articulo 25. Los inspectores de la Secretaria tienen prohibido recibir alguna remuneracion
material o0 econdémica para alterar u omitir informacién de las actuaciones de las diligencias. En
caso de constatarse dicha conducta quedaran sujetos a lo establecido en la Ley de
Responsabilidad de los Servidores Publicos para el Estado de Veracruz, sin menoscabo de las
responsabilidades civil o penal que conforme a derecho procedan.
CAPITULO Il

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 26 . El incumplimiento de las disposiciones de esta Ley y de su reglamento por parte
de los Agentes Inmobiliarios con licencia dara lugar, previo procedimiento establecido por la
Direccién de Asuntos Juridicos de la Secretaria, a las siguientes sanciones:
|. Amonestacion;

Il. Apercibimiento;

Ill. Multa de hasta 1000 veces el salario minimo general vigente en el lugar donde se cometa la
infraccion;

IV. Suspension de la licencia respectiva e inscripcion en el Padron, en su caso, hasta por un
afio; y

V. Cancelacion de la licencia respectiva y de la inscripcién en el Padrén.



Articulo 27. Se impondra multa de 100 hasta 1000 dias de salario minimo vigente en el Estado
a toda persona fisica o moral que se ostente como Agente Inmobiliario y que realice
operaciones inmobiliarias sin contar con licencia oficial expedida por la Secretaria, previo
analisis particular y teniendo en cuenta las circunstancias contenidas en el articulo 20 de esta
Ley.

De incurrir por segunda ocasién en el supuesto a que se refiere el parrafo anterior, se iniciara
accion legal.

La Secretaria revocara licencia a todo agente que retenga informacion o cantidad de dinero de
las partes o utilice con otros fines los fondos que reciba con caracter administrativo, en
deposito, garantia, provisiéon de gastos o valores en custodia. La misma disposicién aplicara,
previa notificacion de la Secretaria, para los Profesionales que durante la vigencia de su
registro hubieran sido condenados por delito de caracter patrimonial.

Articulo 28. Se haran acreedores a sanciones quienes incurran en los siguientes actos:

I. Ofrecer un bien inmueble al mercado para la realizacion de una operacién inmobiliaria sin el
consentimiento de su propietario expresado en un documento escrito de fecha cierta; y

Il. Vender o prometer en venta inmuebles en proyecto o en ejecucion sin las correspondientes
garantias econdémicas para su terminacion por parte del propietario, asi como iniciar la
promocion de los mismos si la previa integracién y revision de la documentacion legal
correspondiente.

Articulo 29. Al imponer una sancion, la Secretaria fundard y motivard su resolucion
considerando lo siguiente:

I. Los dafios y perjuicios que se hayan ocasionado o pudieren ocasionarse;

Il. La gravedad de la infraccion;

lIl. El caracter intencional o no de la accién u omision constitutiva de la infraccion; y

IV. La reincidencia del infractor.

Los agentes inmobiliarios que sean sancionados con la revocacion de la licencia y con la
Cancelacién del Padrén, podran solicitar nuevamente su licencia y su reingreso al mismo

transcurridos tres afios a partir de la fecha de la cancelacion.

Articulo 30. La Secretaria de Finanzas y Planeacion del Estado de Veracruz sera la encargada
de hacer efectivas las sanciones consistentes en multas que imponga la Secretaria.

Para la aplicacion de la multa la Secretaria de Finanzas seguira el procedimiento Administrativo
de Ejecucion, en los términos previstos por las leyes fiscales del Estado.

Los recursos que se obtengan por concepto de las multas que se impongan por la
inobservancia de esta Ley, se destinaran a los programas de capacitacion relacionados con los
agentes Inmobiliarios que impulse la Secretaria.

Articulo 31. En la Gaceta Oficial del estado de Veracruz de Ignacio de la Llave se publicaran,
para que sea de publico conocimiento, las infracciones y sanciones que sean cometidas por los
agentes Inmobiliarios inscritos en el Padron.



CAPITULO IlI
DEL RECURSO DE REVISION

Articulo 32. Los interesados afectados por los actos y resoluciones de la Secretaria podran a
su eleccién, interponer el recurso de revision previsto en esta Ley o intentar el juicio
correspondiente ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado. El recurso de
revision tendra por objeto que la Secretaria confirme, modifique, revoque o anule el acto
administrativo recurrido.

Articulo 33. EIl término para interponer el recurso de revisién ante la Secretaria, sera de diez
dias habiles, contados a partir del dia siguiente que surta sus efectos la notificacién de la
resolucién que se recurra.

Articulo 34. En el escrito de interposicion del recurso de revision, el interesado debera cumplir
con los siguientes requisitos:

I. El nombre del recurrente y del tercero perjudicado si lo hubiere, asi como el lugar que sefiale
para oir y recibir notificaciones y documentos, y el nombre de la persona autorizado para oirlas
y recibirlas;

Il. Precisar el acto o resolucion administrativa que impugna, asi como la fecha en que fue
notificado de la misma o bien tuvo conocimiento de ésta;

Ill. La descripcion de los hechos, antecedentes de la resolucién que se recurre;

IV. Los agravios que le causan y los argumentos de derecho en contra de la resolucién que se
recurre;

V. Las pruebas que se ofrezcan, relacionandolas con los hechos que se mencionen; y

VI. La ratificacion de firmas ante la autoridad en un lapso no mayor a tres dias, contados a
partir de la fecha de interposicion del mismo o ratificada las firmas ante fedatario publico.

Articulo 35. Con el escrito de interposicion del recurso de revision deberan acompafarse los
siguientes documentos:

I. Los documentos que acrediten la personalidad del promovente, cuando actlie a nombre de
otro o de persona juridica colectiva;

Il. El documento en que conste el acto o la resolucién recurrida, cuando dicha actuacion haya
sido por escrito;

lll. La constancia de notificaciéon del acto impugnado o la manifestacion bajo protesta de decir
verdad de la fecha en que tuvo conocimiento de la resolucion; y

IV. Las pruebas que acrediten los hechos.

Articulo 36. La Secretaria prevendra por escrito a los interesados que no cumplan con alguno
de los requisitos o no presenten los documentos sefalados en los dos articulos anteriores.

Para subsanar la irregularidad se dara de plazo tres dias habiles siguientes a la notificacion
personal. Si transcurrido dicho plazo el recurrente no desahoga en sus términos la prevencion,
el recurso se tendréa por no interpuesto.

Si el escrito de interposicion del recurso no aparece firmado por el interesado, o por quien debe
hacerlo, se tendra por no interpuesto.



Articulo 37. Una vez aceptado el recurso la Secretaria tendra un plazo de tres dias habiles
para informar al o a las personas interesados sobre la admisidn, prevencion o desechamiento
del mismo, naotificando personalmente.

Si se admite el recurso a tramite se concedera un término de diez dias para la etapa probatoria.
Concluido este periodo, se abrira uno para alegatos por el término de cinco dias.

Articulo 38 . Se desechara por improcedente el recurso cuando se interponga:

I. Contra actos administrativos que sean materia de otro recurso que se encuentre pendiente
de resolucién y que haya sido promovido por el mismo recurrente por el propio acto
impugnado;

Il. Contra actos que no afecten los intereses legitimos del promovente;

Ill. Contra actos consumados de modo irreparable;

IV. Contra actos consentidos expresamente;

V. Cuando el recurso sea interpuesto fuera del término previsto por esta Ley; o

VI. Cuando se esté tramitando ante los tribunales algiin recurso o medio de defensa legal
interpuesto por el promovente, que pueda tener por efecto modificar, revocar o nulificar el acto
respectivo.

Articulo 39 . Sera sobreseido el recurso cuando:

I. El promovente se desista expresamente;

Il. El interesado fallezca durante el procedimiento, si el acto o resolucion impugnados so6lo
afecta a su persona;

lll. Durante el procedimiento sobrevenga alguna de las causas de improcedencia a que se
refiere el articulo anterior;

IV. Hayan cesado los efectos del acto impugnado;
V. Falte el objeto o materia del acto; o
VI. No se probare la existencia del acto impugnado.

Articulo 40 . La resolucién al recurso debera ser emitido por la Secretaria dentro los quince
dias habiles siguientes a que concluya el periodo de alegatos.

Articulo 41 . Toda resolucién se fundara en Derecho y debera examinar todos y cada uno de
los agravios hechos valer por el recurrente, teniendo la Secretaria la facultad de invocar hechos
notorios; cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto.

La Secretaria, en beneficio del recurrente, podré corregir los errores que advierta en la cita de
los preceptos que se consideren violados y examinar en su conjunto los agravios, asi como los
demas razonamientos del recurrente, a fin de resolver la cuestion efectivamente planteada,
pero sin cambiar los hechos expuestos en el recurso.

Si la resolucién ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicién del procedimiento,
debera cumplirse en un plazo de diez dias habiles contados a partir de que se haya dictado
dicha resolucion.

Articulo 42 . La Secretaria, al resolver el recurso podra:



I. Declararlo improcedente o sobreseerlo;
Il. Confirmar el acto impugnado;
lll. Declarar la nulidad del acto impugnado o revocarlo;

IV. Modificar u ordenar la modificacion del acto impugnado o dictar u ordenar expedir uno
nuevo que lo sustituya, cuando el recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor
del recurrente; o

V. Ordenar la reposicion del procedimiento administrativo.

Articulo 43 . Contra la resolucién que recaiga al recurso de revisiébn no cabe ningun otro
recurso.

Articulo 44 . Para los efectos del presente Capitulo, se aplicaran supletoriamente las
disposiciones del Cdédigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

TRANSITORIOS

Articulo Primero . La presente Ley entrara en vigor treinta dias después de su publicacién en
la Gaceta Oficial del Gobierno del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Articulo Segundo . El Titular del Poder Ejecutivo del Estado emitira el Reglamento de la
presente Ley dentro de los noventa dias siguientes a su entrada en vigor.

Articulo Tercero . El registro en el Padrén y la licencia seran exigibles a partir de un afio de la
entrada en vigor de la presente Ley. Durante este periodo, los agentes inmobiliarios que a la
fecha realicen actividades inmobiliarias deberan dar inicio a los trdmites y procedimientos
necesarios para la obtencién del registro y la licencia requeridos.

DADA EN EL SALON DE SESIONES DE LA LXII LEGISLATURA DEL HONORABLE
CONGRESO DEL ESTADO, EN LA CIUDAD DE XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ DE
IGNACIO DE LA LLAVE, A LOS CUATRO DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
TRECE.

EDUARDO ANDRADE SANCHEZ
DIPUTADO PRESIDENTE
RUBRICA.

JUAN CARLOS CASTRO PEREZ
DIPUTADO SECRETARIO
RUBRICA.

Por lo tanto, en atencion a lo dispuesto por el articulo 49 fraccién Il de la Constitucién Politica
del Estado, y en cumplimiento del oficio SG/000692 de los diputados presidente y secretario de
la Sexagésima Segunda Legislatura del Honorable Congreso del Estado, mando se publique y
se le dé cumplimiento. Residencia del Poder Ejecutivo Estatal, a los cinco dias del mes de abril
del afio dos mil trece.

Atentamente
Sufragio efectivo. No reeleccién
Dr. Javier Duarte de Ochoa
Gobernador del Estado

Rdabrica.
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